PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Laatzen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof |
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Das Planverfahren wurde gemal} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

|ll

Laatzen,

Blrgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am beschlossen, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof 11“im beschleunlgten Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Laatzen,

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Stadt Laatzen, Gemarkung Gleidingen, Flur 9,
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2024 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Katasteramt Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.02.2024).

Hannover,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,Am Erdbeerhof I1“der Stadt Laatzen wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle,

Planverfasser/in

ANDERUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die rechtswirksamen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 233 ,Am Erdbeerhof 11 bleiben
weiterhin unveridndert giiltig.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird wie folgt ergdnzt bzw. gedindert:
2. MaRBder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hishe baulicher Anl

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF/EG) darf max. 0,5 m Uber dem unten definierten
Bezugspunkt liegen.

D|e festgesetzte maX|maIe Ffﬁ‘ﬂﬂ?@h@-H:H-mm-)- Gebaudehohe (H max.) darf mcht uberschrltten werden

Ffa-ufs-eﬁe- Die Gebaudehohe wird deﬁn/ert a/s oberer Absch/uss des Gebaudes

Bei Gebduden mit Staffelgeschossen kann die maximale Gebdudehdhe um 3 m lberschritten werden. Als Staffel-
geschoss gilt, wenn das Obergeschoss zur 6ffentlichen Verkehrsflidche mindestens 1,0 m hinter der Gebdudefront
zurlicktritt.

Die festgesetzte maximale Héhe der Gebdude darf durch Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen um maximal
1,5 m lberschritten werden.

Bezugspunkt fiir die max. Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF/EG) und die max. Feufhéhe

Gebdudehdéhe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes dienende Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt.

Fir die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der 6ffentlichen StraRRe bzw-
desprivatentiohnweges zu berlicksichtigen, der zur ErschlieBung an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

Im WA-1* sind bei-Geb hreigurg oberhalb des
4. Geschosses keine b&u#eheﬁ%&&feﬁ-bi‘w—Bﬂéhfﬂﬂﬁ?e Staﬁe/geschosse zu/ass:g

Die textliche Festsetzung Nr. 2a wird aufgenommen:
2a. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 wird die abweichende Bauweise dergestalt festgesetzt, dass die Ldnge der

Hauptgebdude mindestens 30 m und héchstens 60 m betragen darf. Ansonsten gelten die Regelungen der
offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Der folgende Hinweis wird aufgenommen:
5. Mafinahmen zum Artenschutz

5 4 Gehdlzahtriel

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet
WA-1%*: s. textliche Festsetzung Nr. 2

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
" -1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald

Hma=x 13,0 m Gebaudehohe als Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

= Baugrenze

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

:::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LPB I Abgrenzung der Larmpegelbereiche

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzungam ___. . dem Entwurf der 1. Ander-

ung des Bebauungsplans Nr. 233, Am Erdbeerhof [1“ mit Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im

Internet gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Internetseite mit den Planunterlagen sowie die Dauer der Veréffent-

lichung wurden durch Bekanntmachung vom in der flr die Stadt Laatzen ortlich zustéandigen

Ausgabe der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung Nr. und nachrichtlich durch Aushang vom

ortsuiblich bekannt gemacht. Die Veréffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte vom

lich .

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof 11 mit Begriindung hat zusatzlich vom
bis einschlieBlich . offentlich ausgelegen.

Im glelchen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher

Belange mit Schreibenvom . statt.

.bIS éinschlieB-

Laatzen,

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 233 ,Am Erdbeerhof I1“in seiner Sitzung am . gemalk & 10 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Laatzen,

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,Am Erdbeerhof 11“ist gemaR § 10 (3) BauGB

am . . im Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. bekannt gemacht worden. i

Mit der Bekanntmachung am tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,Am Erdbeer-
hof I1“in Kraft.

Laatzen,

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 233 ,Am Erdbeerhof 11“sind
gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans gemal § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwadgungsvorgangs gemaR § 214 (3)
Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Laatzen,

Blrgermeister

Ein Gehélzabtrieb ist ohne gesonderte Kontrolle nur auferhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober PLANGNIERLAGF ) . . )
und 28. Februar méglich. Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
—o Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
?35 Flursticksnummer
Bauwerk
T1 > T 7
20 127 127 127 o [ - .
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG 0 o 2 |z | § s [as Jo, 8, |2 oersientsplan
Q T 2 e £ 53
127/38 2
(1] ———
KLG 127 =

15"
18

Am Springborn WA-1*

1,2)| 0,4

11/123

Ll

1
[ i}

T

. | E
BMWE &
|m

|
Triftstrafe

wﬁ“ e W ﬂq 3

.J-!l J Cibellenweg—

Strafe _

H [}s

."“-h SDFﬂ{}n .

___Bi uww @ i

— r /§
E w Lavendelweg ) \////
{ !’ q'e

¥ 'I-lm =

.'Sq

Quelle: Auszug aus dem WebAltlas Niedersachsen (unmaRstéblich)

< T}
7966 -
Av N
Stadt Laatzen Stacs  =We* o
OT Gleidingen und OT Rethen (Leine) Laatzen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 233
"Am Erdbeerhof II"

dstraRe

Rechtsplan
Entwurf

bearbeitet von:

[
l nfraplan

Gesellschaft flr Infrastrukturplanungen mbH
Stidwall 32, 29221 Celle

Telefon (05141) 991 69 30

E-Mail: info@infraplan.de

Stand: 20.03.2024
Maflstab 1 :1.000




