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1. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mergent-
halerstrae® und der Festsetzung eines Urbanen Gebietes im Zuge dessen, schafft die Stadt
Laatzen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verdichtung der bereits im Umfeld
bestehenden urbanen Nutzung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
-Mergenthalerstrale“ umfasst eine Grol3e von ca. 2,09 ha und befindet sich im Ortsteil Laat-
zen Mitte, westlich der Autobahn 37 und der BundesstraBe 6. Nordlich des Plangebietes
liegt der Park der Sinne 6stlich schlief3t die GutenbergstralRe, direkt ans Plangebiet an, wah-
rend sudlich die Mergenthalerstral3e verlauft.

Die Stadt nutzt durch die vorliegende Bauleitplanung die Méglichkeit die einst gewerblich
genutzten Flachen, welche sich in einer attraktiven Lage zwischen einer Vielzahl der vor-
handenen Angebote der Daseinsvorsorge und gleichsam attraktiven Grinstrukturen, wie
dem Park der Sinne und dem im Osten befindlichen Mastbruchholz, befindet, mit einer mo-
dernen urbanen Nutzung zu beleben. Das Ziel der Stadt besteht im Rahmen der vorliegen-
den Planung darin nicht nur ein attraktives, vielféltiges Wohnangebot mit unterschiedlichen
WohnungsgroRRen, fur die verschiedenen Altersgruppen und Haushaltsgrof3en zu schaffen.
Gleichsam ist es das stadtebauliche Ziel im Plangebiet ebenso gewerbliche Nutzungen, die
u.a. der Versorgung des Gebietes dienen sollen, wie bspw. ein Backer sowie ein Hotel im
Osten des Plangebietes zu schaffen. Darliber hinaus soll innerhalb des Geltungsbereiches
eine Kita entstehen, um fir das Plangebiet sowie flr das umgebene Quartier eine ausrei-
chende Anzahl von Betreuungsplatzen zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die zukunftige Bebauung lasst sich dabei in drei Quartiere (siehe VEP) bzw. 3 Quartierszo-
nen einteilen. So sind, wie dem VEP zu entnehmen ist, drei u-formige Ensemble-Gebaude
geplant, deren Innenhéfe nach Siidwesten jeweils gedtffnet sind. Das 6stlich gelegene sowie
das im Zentrum des Plangebietes angedachte Gebaude sind Uber alle oberirdischen Ebenen
getrennt, so dass die Innenhdfe wiederum miteinander verbunden sind. Entlang der
Mergenthalerstraf3e nimmt die angedachte Bebauung den geschwungenen Verlauf der Stra-
Be auf. Die Bebauung soll entlang der MergenthalerstraRe mit bis zu sechsgeschossigen
Baukorpern, teilweise + Staffelgeschoss erfolgen. Gegentber dem Park der Sinne ist eine
Bebauung mit maximal 4 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss vorgesehen.

Um die Innenhdfe insbesondere fiir die Erholungsnutzung, als Spielflache sowie als gemein-
samen Treffpunkt des Quartieres nutzen zu kénnen, wird in diesen lediglich eine reduzierte
Stellplatzanzahl untergebracht. Aufgrund dieser Schwerpunktnutzung werden im zentral im
Plangebiet gelegenen Innenhof keine oberirdischen Stellplatze untergebracht.

In den Innenhdfen ist eine entsprechende Begriinung vorgesehen, so dass eine Verbindung
zum Griun des Parks der Sinne geschaffen wird. Dadurch soll eine Offnung des Quartiers
geschaffen werden, selbst wenn die Bebauung entsprechend verdichtet ist.

Um dennoch eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen schaffen zu kénnen, wird im Plange-
biet eine Tiefgarage entstehen. Die Zu- und Abfahrt zu dieser werden im Anschluss an die
MergenthalerstralRe entstehen. Eine Zu- und Abfahrt wird dstlich des zentralen Gebaudes,
die weitere Zufahrt westlich dessen entstehen, siehe VEP.

Neben den benannten Freiflache, die als Treffpunkte dienen sollen, soll ebenfalls im Erdge-
schoss des zentralen Gebdudes ein Multifunktionsbereich geschaffen werden, der einen
weiteren wichtigen Anlaufpunkt fir das soziale Miteinander im Quartier darstellen soll. Die
gemeinschaftlichen AuBenflachen und Innenrdume sollen dabei zudem der Entlastung der
Wohnungen dienen. In der Anfangsphase der Nutzungsaufnahme des Stadtquartiers soll ein
Quartiersmanager Projekte und Nachbarschaftsbegegnungen initiieren und begleiten.

Die Grundrisse der Wohn- und Gewerbeeinheiten werden in einer modularen Bauweise kon-
zipiert. Dies bedeutet, dass eine Anpassung der Grundrisse in Teilen der Geb&aude nach in-
dividuellen Bedirfnissen bzw. angesichts der vorliegenden Nachfrage erfolgen kann. Die
Zuordnung von sogenannten Schaltzimmern lassen es zu, dass die Wohnungsgréf3en nach
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dem tatséchlichen Bedarf aufgeteilt werden kdnnen. So kénnen Wohnungen ebenfalls zu-
sammen gelegt werden bspw. fir groRe Familien oder Wohngemeinschaften. Alle Wohnun-
gen sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen barrierefrei. Ein Teil der Wohnungen
wird ebenfalls rollstuhlgerecht vorgesehen.

Die Gebaude im Innenhof und zum Park der Sinne sind fiir die Wohnbebauung vorgesehen.
Eine nicht stdrende gewerbliche Nutzung soll vor allem im Erdgeschoss entlang der
MergenthalerstralRe moglich sein, teilweise auch in den darliberliegenden Stockwerken. Ins-
gesamt entstehen ca. 300 - 380 Wohneinheiten, wovon 25% der Wohnungen als geférderter
bzw. bezahlbarer Wohnraum hergestellt werden soll.

2. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Laatzen in seiner Sitzung am 09.02.2023 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Mergenthalerstraf3e" beschlossen. Durch die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt gleichsam die teilweise Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 51, ,Mastbruchfeld*, inkl. der 4. Anderungen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsublich bekannt
gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebenen Moglichkeit ist fir Planungsfalle
entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerdrtlichen Sied-
lungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb des Sied-
lungszusammenhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemall § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknipft:

1. Die GrolRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2 betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 ,Mergenthalerstral3e” festgesetzte Grund-
flache betragt 9.932 m2 (20.980 m2 Flache des Urbanen Gebietes x GRZ 0,44) und un-
terschreitet somit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 deutlich.

Auch befinden sich im Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung aktuell keine weiteren
Bebauungsplane in der Aufstellung, die mit anzurechnen waren.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR den Bestimmungen des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundes-
rechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Entwicklung eines Urbanes Gebietes planerisch vorzubereiten, um den Siedlungsbe-
reich der Stadt Laatzen in Laatzen Mitte nachverdichten zu kénnen, ist zudem kein Vor-
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haben geplant, welches einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Hinblick auf die
Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (8 5
Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeit).

3. Es durfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete). Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich
EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzuordnen,
dass bei schwereren Unfallen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gro-
Reren Ausmaldes, die zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt fihren), Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffent-
lich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist, wie unter Punkt 2 bereits
ausgefihrt, die Entwicklung eines Urbanes Gebietes vorgesehen. Schwere Unfélle im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB
zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltprifung gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemafi § 2a BauGB abgesehen.

3. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 ,Mergenthalerstraf3e® ist un-
ter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiro Mittelstadt & Trau,
Scheel3el zur Verfligung gestellten digitalen amtlichen Kartengrundlage im Mal3stab 1 :
1.000 erstellt worden.

4. GELTUNGSBEREICH

Der ca. 2,09 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mergenthalerstralle*
der Stadt Laatzen befindet sich im Ortsteil Laatzen Mitte, westlich der Autobahn 37 und der
BundesstralRe 6. Der Geltungsbereich schliel3t im Norden an die Mergenthalerstra3e an und
liegt westlich der Gutenbergstrale. Nérdlich des Plangebietes befindet sich der Park der
Sinne, norddstlich das Landschaftsschutzgebiet Mastbruchholz. Im Sitiden schlief3t stdlich
der Mergenthalerstral3e zum einen das Rathaus der Stadt Laatzen an, zum anderen befin-
den sich in diesem Bereich sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzungen. Die Lage des Plan-
gebietes ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen, die genaue Abgrenzung der Plan-
zeichnung. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
Mergenthaler StraRe, OT Laatzen umfasst die Flurstiicke 39/43, 39/51, 39/55, 40/62, 40/87,
40/110, 40/132, alle der Flur 1, Gemarkung Grasdorf.
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Abb. 1: Ausschnitt aus den Umweltkarte Niedersachen (nicht mafl3stabsgetreu), Plangebiet (gestrichelt

umrandet)
5. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
51 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsétze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
Im Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die
Stadt Laatzen und das Plangebiet, die dem wirksamen Landesraumordnungsprogramm Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2017, mit den Ergdnzungen aus dem Jahr 2022 (LROP), sowie
dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) der Region Hannover zu entneh-
men sind, wiedergegeben. Das LROP enthélt folgende raumordnerische Zielvorgaben, die
fur die vorliegende Planung relevant sind.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes weist das Plangebiet selbst
keine Darstellung auf. Die Stadt Laatzen wird wiederum als Mittelzentrum dargestellt. Die
Ostlich verlaufende B6 ist als HauptverkehrsstralRe, vierstreifig dargestellt, wéahrend die
ebenfalls 6stlich befindliche Autobahn 37 als Autobahn ausgewiesen ist. Die westlich der
Stadt Laatzen verlaufende Eisenbahntrasse ist als Haupteisenbahntrasse gekennzeichnet.

Das Landesraumordnungsprogramm enthdlt im Textteil folgende fiir die Planung relevante
Vorgaben. Die Ziele der Landesraumordnung sind im Folgenden fett dargestellt, die Grund-
satze im normalen Schriftbild.

11 Entwicklung der rGumlichen Strukturen des Landes

1.102 Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wetthewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen
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1.103

1.105

1.108

2.1
2.102

2.104

2.105

2.106

2.2
2201

2.2.04

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertraglich befriedigt werden, [...]

Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen.

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und
der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Maflinahmen sollen
daher die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der Erschlieung von Standortpotenzialen und von Kompetenz-
feldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regional-
entwicklung beitragen.

Die verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielfaltigen Potenziale
und Funktionen zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Be-
schéftigung, fur die Versorgung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kul-
tur und zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und
ausbauen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevdlkerungsgruppen gewabhrleistet werden,; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden.

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MalRnahmen der Aul3enentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen in innerortlichen Bereichen aus stadtebaulichen
Griunden stehen dem nicht entgegen.

Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebo-
te der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen TeilrAumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt
werden. Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Anforde-
rungen von jungen Familien und der Mobilitéat der unterschiedlichen Bevdlke-
rungsgruppen sowie der sich abzeichnenden Verédnderungen in der Bevdlke-
rungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen
Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf ei-
ne nachhaltige Entwicklung einander rdumlich zweckmaf3ig zugeordnet werden
und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedirfnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge
fur Kinder und Jugendliche sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung
vorgehalten werden.

Zentrale Orte sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen im Beneh-
men mit den Gemeinden raumlich als zentrale Siedlungsgebiete festzulegen.
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Im Rahmen der vorliegenden Planung soll eine bereits durch gemischte Nutzungen geprag-
te, ehemalige Gewerbeflache, fir eine urbane Nutzung planungsrechtlich vorbreitet werden.
Im Plangebiet wird daher, geman des Zieles der Nutzungsmischung, ein Nebeneinander von
Wohnen und das Wohnen nicht stérendem Gewerbe, geschaffen werden. In dem im Gel-
tungsbereich angedachten Quartier wird eine attraktive, moderne Wohnbebauung erfolgen.
Ebenso soll dieses Angebot durch kleine Nahversorger, wie bspw. einen Backer, ein Café
oder ahnliches erganzt werden. Im Osten des Plangebietes ist die Errichtung eines Hotels
angedacht, zudem soll eine Kita im Geltungsbereich errichtet werden. Diese tragt dabei nicht
nur zur Versorgung des Plangebietes, sondern ebenso zur Versorgung des umgebenen
Quartieres bei. Diese Angebote komplementieren die Nutzungsmischung des Gebietes.
Durch diese Planung ist die Wiedernutzbarmachung brachgefallener Gewerbeflachen még-
lich und eine Nachverdichtung bzw. eine Innenentwicklung kann vor der Inanspruchnahme
von AulR3enbereichsflachen erfolgen (LROP 2017 2.1 06).

Die Lage des Plangebietes stellt sich als besonders guinstig dar, da sich eine Vielzahl der
Angebote der Daseinsvorsorge im direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden. So fin-
den sich in einem Umfeld von weniger als 1,2 km eine Vielzahl von Angeboten des tagli-
chen, Gber den mittelfristigen bis hin zum langfristigen Bedarf (Drogerieartikel, Nahrungsmit-
tel, Bucher, Kleidung, Bettwaren, Elektronik u.a.), die u.a. im Leine Zentrum Laatzen zu fin-
den sind. Dartiber hinaus sind in einem Umkreis von weniger als 1 km um den Geltungsbe-
reich Arzte der unterschiedlichen Fachrichtungen ansassig. Die Bus- und Stadtbahnhaltstelle
am Park der Sinne befindet sich in einer Entfernung von weniger als 100 m westlich des Gel-
tungsbereiches. Durch die neuen Anwohner des Gebietes, ebenso wie die Hotelgéste und
das angedachte Versorgungsangebot des Quartieres, werden zum einen die vorhandenen
Infrastrukturen auch in Zukunft eine hohe Ausnutzung erfahren, so dass diese derzeit bereits
gut ausgestatteten Infrastrukturen auch langfristig erhalten werden kénnen (LROP 2022 1.1
01 und 03, 2.1 02).

Durch die vorstehend beschriebene Ausstattung des Umfeldes des Plangebietes sowie die
angestrebte Nutzungsmischung im Plangebiet ist eine Sicherung der Angebote der Daseins-
vorsorge und der Versorgungsstrukturen in ausreichendem Umfang mit einer hohen Qualitat
in diesem Bereich der Stadt Laatzen auch in Zukunft gewéhrleistet. Die Nahe zum o6ffentli-
chen Personennahverkehr stellt sowohl fiir die jungen Bevolkerungsgruppen als auch fur die
alteren Einwohner einen besonderen Gunstfaktor dar, da so die Mobilitdt der einzelnen
Gruppen auf lange Sicht auch unabhangig des motorisierten Individualverkehres gesichert
werden kann. In einer Entfernung von ca. 1 km zum Plangebiet sind mit der Grundschule
PestalotzziestralRe sowie weiterflihrenden Schulen (Oberschule und Gymnasium) wichtige
Angebote der Daseinsvorsorge fur Kinder und Jugendliche ortsnah, in zumutbarer Entfer-
nung vorhanden (LROP 2017 2.2 01).

Wie in den Vorgaben der Landesraumordnung gefordert, fordert die vorliegende Planung
zudem durch die angestrebte Nutzungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe im Plan-
gebiet die Konzentration weiterer Wohn- und Arbeitsstétten in der Stadt Laatzen als Mittel-
zentrum und damit einem Zentralen Ort in einer bereits vorhandenen und verdichteten Sied-
lungsstruktur mit einer sehr guten Infrastruktur (LROP 2017 2.1 05, 2.2 04)

Angesichts der im Plangebiet angedachten Nutzungen erfolgt eine Konzentration der Wohn-
und Arbeitsstatten flichensparend im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Mit-
telzentrum Laatzen. Durch das im Plangebiet vorgesehene vielfaltige Wohnungsangebot sol-
len die unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen (Alter, Haushaltsgrof3en) angesprochen
werden. Auch durch die Schaffung der Kita im Pangebiet wird auf die Auswirkungen des
demografischen Wandels reagiert, denn im Zuge dessen sind nicht nur Strukturen fir die &al-
teren Bevdlkerungsgruppen zu schaffen, sondern ebenso ein ausreichendes Angebot fir die
jungen Einwohner vorzuhalten (LROP 2017 2.1 04).

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017 (Lage des Plangebietes durch roten Pfeil gekennzeichnet)
Regionales Raumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2016 der Region Hannover enthalt fir das Plan-
gebiet folgende relevante raumordnerische Vorgaben. Der Stadt Laatzen wird die Funktion
eines Mittelzentrums mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten sowie eines Standortes mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten zugewiesen. Das Plangebiet selbst weist die Darstellung als vorhandene Be-
bauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich auf. In einer Entfernung von ca. 380 m dstlich
befindet sich die Darstellung des Vorranggebietes Haupteisenbahnstrecke. Der nordlich des
Plangebietes anschlieRende Park der Sinne ist als Vorranggebiet Freiraumfunktion ausge-
wiesen. Diese Darstellung wird gleichsam berlagert durch ein Vorbehaltsgebiet Erholung.
Das Mastbruchholz, welches sich dstlich des Geltungsbereiches befindet, ist ebenfalls als
Vorranggebiet Freiraumfunktion dargestellt, diese Darstellung wird ebenso uberlagert vom
Vorranggebiet landschaftsbezogene Erholung sowie vom Vorranggebiet Natur und Land-
schaft. Die @stlich des Plangebietes verlaufende Bundesstral3e 6 weist tberdies die Darstel-
lung als Vorranggebiet HauptverkehrsstraRe auf. In einer Entfernung von ca. 900 m nord-
westlich (Luftlinie) des Geltungsbereiches befindet sich der Bahnhof Laatzen. Dieser ist in
der zeichnerischen Darstellung des RROP als Vorbehaltsgebiet Bahnhof / Haltepunkt einge-
tragen.

Vorranggebiete sind gemafl § 8 Abs. 7 ROG fur bestimmte raumbedeutsame Nutzungen
vorgesehen, so dass andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet auszuschliel3en
sind, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem RROP (2016) der Region Hannover (Lage des Plangebietes durch roten Pfeil
und schwarze gestrichelten Kreis gekennzeichnet)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 enthalt im Textteil folgende fur die Planung
relevante raumordnerische Vorgaben. Die Ziele der Raumordnung sind im kommenden fett
dargestellt, die Grundsatze im normalen Schriftbild.

1.1 Entwicklung der rdaumlichen Struktur in der Region Hannover

1101 Die Region Hannover soll als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Lebensraum
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Dabei soll die Vielfalt der
Landschaftsraume, der Siedlungstypen und der Wirtschaftsstruktur ebenso ge-
nutzt werden, wie die teilregionalen Besonderheiten und Entwicklungspotenzia-
le.

1.102 Auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden ist hinzuwirken,
groRe zusammenhangende Freirdume der Region sollen in ihrem Bestand ge-
sichert und vernetzt werden.

1.103 Die Entwicklung der Raum-, Siedlungs- und Infrastruktur ist an
o dem dreistufigen zentraldrtlichen System,
¢ dem Leitbild der dezentralen Konzentration und
e dem Leithild der Einheit von Siedlung, Verkehr und Infrastruktur
auszurichten

Dabei ist auf eine ausgeglichene Raumstruktur hinzuwirken, die in allen Teil-
raumen gleichwertige Lebensverhéltnisse ermdglicht.

2.1. Entwicklung der Siedlungsstruktur
211 Raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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2.1.101 Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung soll die Siedlungsentwicklung in
der Region Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufahiger Ver-
sorgungs- und Verkehrsinfrastruktur gelenkt werden. Das sind insbesondere die
zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte und hier vorrangig die Einzugs-
bereiche der Haltepunkte des schienengebundenen Offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV).

Im Einzugsbereich der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV (1.500 m-
Radius) sollen héhere Siedlungsdichten durch verdichtete Bau- und Wohnfor-
men erzielt werden, um einen leistungsstarken und wirtschaftlichen &ffentlichen
Nahverkehr zu ermdglichen.

2.1.1.02  Zum Erhalt der Landschaftsqualitadt und der biologischen Vielfalt und Vernet-
zung soll der Zersiedelung der Landschaft Einhalt geboten werden. Siedlungen
sollen durch Griinziige gegliedert werden. Die vorhandenen vielféaltigen Frei-
raumqualitaten sollen geschitzt werden (siehe auch Abschnitt 3.1.1).

2.1.103 Bei der Planung und Entwicklung neuer Siedlungsgebiete soll eine enge Zuord-
nung und vertragliche Mischung der Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versorgung
und Erholung angestrebt werden.

2.1.2 Vorrang der Innenentwicklung

21201 Planungen und Maflinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Flachen im AufRenbereich haben. Allerdings stellt dies nicht
die gezielte Erhaltung oder Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Grinden in Frage.

Der Bauflachenbedarf soll vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfug-
baren Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplénen
dargestellten Siedlungsfldchenreserven gedeckt werden [...].

2.1.3. Entwicklung der Wohnstéatten

21301 Herausgehobene Bedeutung als ,,Standorte Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten* haben die ,,zentralen Siedlungs-
gebiete“ (siehe Abschnitt 2.2 Ziffern 02, 04 und 06)

e des Oberzentrums Hannover
e der Mittelzentren und
e der Grundzentren

2.1.6 Gewerbliche Wirtschaft

21601 Herausgehobene Bedeutung als ,,Standorte Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstétten” haben die ,,zentralen Sied-
lungsgebiete” (siehe Abschnitt 2.2 Ziffern 02, 04 und 06)

e des Oberzentrums Hannover
o der Mittelzentren
2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge

2201 Die Angebote der Daseinsvorsorge sollen vorrangig in den Zentralen Orten
(Oberzentrum, Mittel- und Grundzentren) bedarfsgerecht gesichert und entwi-
ckelt werden, um fir méglichst viele Bevolkerungsgruppen ein erreichbares und
vielseitiges Angebot zu erhalten.

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

2301 Die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte soll in allen Teilen der Region
Hannover gesichert und gestarkt werden.
2.303 Mehrere selbstdndige Einzelhandelsbetriebe sind bei einer rdumlichen

Konzentration als Agglomeration anzusehen und damit als grof3flachiger

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandeln, sofern
raumordnerische Wirkungen wie bei einem grof3flachigen Einzelhandels-
betrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind.

2311 Die Stadte und Gemeinden sollen fur ihr Gebiet — als weitere Grundlage der
gemeindlichen Entscheidungen zur Einzelhandelsentwicklung — Einzelhandels-
konzepte aufstellen. Diese sind bei raumordnerischen Beurteilungen zu bertck-
sichtigen.

Durch die vorliegende Planung, im Zuge derer durch die Festsetzung eines Urbanen Quar-
tieres eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stéren-
dem Gewerbe planungsrechtlich ermdglicht wird, wird ein einst gewerblich genutztes Grund-
stiick einer Nachnutzung zugefihrt. Diese Nachnutzung greift dabei die bereits durchmisch-
ten und urbanen Strukturen des Umfeldes auf, so dass eine attraktive Nachverdichtung im
Innenbereich der Stadt Laatzen méglich wird (LROP 2017 2.1.2. 01)

Die Umgebung des Plangebietes weist bereits derzeit eine sehr gute Versorgungsstruktur
auf. So befinden sich in einer Entfernung von ca. 1.2 km eine Vielzahl von Angeboten des
taglichen, Uber den mittelfristigen bis hin zum langfristigen Bedarf (Drogerieartikel, Nah-
rungsmittel, Biicher, Kleidung, Bettwaren, Elektronik u.a.), die im Leine Zentrum Laatzen zu
finden sind. Diese Angebotsverteilung entspricht den MaRgaben des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Laatzen (CIMA Beratung + Management GmbH, ,Einzelhandelskonzept fir die
Stadt Laatzen®, Stand: 24.06.2015, Lubeck). Neben diesen Angeboten befinden sich ebenso
eine Vielzahl von Arzten unterschiedlicher Fachrichtungen in einem Umkreis von teilweise
weniger als 1 km zum Plangebiet. In einer Entfernung von weniger als 100 m liegt die Stadt-
bahn- und Bushaltestelle am Park der Sinne. Das Plangebiet befindet sich somit in einer inf-
rastrukturell hervorragend ausgestatteten Lage. So erfolgt eine nachhaltige Raumentwick-
lung mit einer derzeit bereits tragféahigen Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur, die im Zu-
ge der Realisierung der vorliegenden Planung noch weiter gestarkt werden wird (Errichtung
eines Hotels, Schaffung kleiner Nahversorgungsstrukturen, Nutzung der vorhandenen Infra-
strukturen durch die neuen Einwohner). Ein leistungsstarker offentlicher Nahverkehr kann
durch die Planung - im Sinne weiterer Nutzer - unterstitzt werden (LROP 2017 2.1.1. 01).

Die Festsetzung eines Urbanen Quartieres ermdglicht, dass im Geltungsbereich neben ei-
nem Wohnangebot ebenso Versorgungsstrukturen geschaffen werden kdnnen, wie bspw.
ein Café oder ein kleiner Nahversorger, die zur direkten Versorgung des Gebietes auf kur-
zen Wegen beitragen und gleichsam zur Bespielung und Belebung dessen fiihren (RROP
2016 2.3 01). Anders als in Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Grol3flachiger Ein-
zelhandel” gem. § 11 Abs. 3 BauNVO oder Kerngebieten gem. § 7 BauNVO darf in einem
Urbanen Gebiet kein Einzelhandel entwickelt werden, der eine raumordnerische Wirkung,
wie sie bei einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb anzunehmen ist, entfaltet. Wie bereits
ausgefihrt, sind im vorliegenden Fall lediglich kleinflachige Einzelhandels- und Nahversor-
gungsangebote vorgesehen, die zur unmittelbaren Versorgung des Geltungsbereiches die-
nen sollen. Sollte zu einem nicht n&her definierten Zeitpunkt in der Zukunft die Vermutung
bestehen, dass die im Plangebiet angedachten Einzelhandelsbetriebe in ihrer Agglomeration
eine raumordnerisch bedeutsame Grof3flachigkeit entwickeln, so wére dies auf Grundlage
des Gebietscharakters ausgeschlossen und demnach nicht genehmigungsféhig. In einem
solchen Fall wirde dann durch ein entsprechendes Gutachten der Nachweis auf Genehmi-
gungsebene gefuhrt werden, dass diese agglomerierten Einzelhandelsangebote keine
raumordnerische Relevanz besitzen, da dies in der Gebietskategorie des MU, wie ausge-
fuhrt, grundsatzlich nicht zuldssig ist (RROP 2016 2.3. 03).

Die vorliegende Planung ermdglicht es neben modernem, stadtischem Wohnraum ebenfalls
ein Nachversorgungsangebot, insbesondere fir die Versorgung des Quartieres des Plange-
bietes zu schaffen. Da es dariiber hinaus angedacht ist, im Osten des Geltungsbereiches ein
Hotel zu errichten, tragt die vorliegende Planung dazu bei, dass die Stadt Laatzen als Mittel-
zentrum nicht nur ihrer Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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5.2

ten nachkommen kann, sondern ebenso die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten erfiillt (RROP 2016 2.1.3 01; 2.1.6. 01).

Neben der Schaffung eines Nahversorgungsangebotes, als wichtiges Element der Daseins-
vorsorge, innerhalb des Urbanen Quartieres an der Mergenthalerstralle, ist im Plangebiet
ebenfalls die Errichtung einer Kita angedacht. Durch diesen Ausbau der Versorgungsstruk-
tur, kann auf das durch die Planung ausgeltste Bevolkerungswachstum auch im Bereich der
Versorgung der jungsten Bevdlkerungsgruppen angemessen reagiert werden (RROP 2016
2.2 02).

Durch die Lage am Park der Sinne sowie die unmittelbare Nahe des Landschaftsschutzge-
bietes des Mastbruchholzes, nordéstlich und 6stlich des Plangebietes, stehen der kinftigen
Bevolkerung in diesem Bereich attraktive Angebote der Naherholung zur Verfligung. Die vor-
liegende Planung kann durch die Revitalisierung der alten Gewerbeflache einer Zersiedlung
der freien Landschaft entgegenwirken und gleichsam wird durch die Lage in der Nahe der
benannten Grinstrukturen eine hohe Aufenthaltsqualitét sicher gestellt. Um diese Qualitat
auch im Plangebiet gewahrleisten zu kdnnen und eine Verbindung mit dem Park der Sinne
zu schaffen, sind im VEP entsprechende Grinmalnahmen vorgesehen, die entsprechende
Grinzuge darstellen werden (RROP 2016 2.1.1. 02).

Durch die Festsetzung eines Urbanen Quartieres und die damit abgestrebte Nutzungsmi-
schung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung, welche durch die attraktiv gestal-
teten Innenhéfe sowie die umgebenen zuvor benannten Grinstrukturen sichergestellt wird,
wird dem folgenden Grundsatz der Raumordnung der RROP 2016 der Region Hannover,
Kap. 2.1.1 03 in hervorgehobenem Mal3e entsprochen:

»Bei der Planung und Entwicklung neuer Siedlungsgebiete soll eine enge Zuordnung und
vertragliche Mischung der Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Erholung ange-
strebt werden.”

Angesichts der vorstehenden Ausfihrungen ist die vorliegende Planung nicht nur mit den
Zielen der Landesplanung, sondern auch der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den westlichen Bereich des Plangebietes ein
Gewerbegebiet dar. Der ¢stliche Bereich weist die Darstellung eines Mischgebietes auf. Die
sudlich anschlieBenden Flachen, westlich der Mergenthalerstralle werden ebenfalls als
Gewerbegebiet dargestellt. Stdlich dieser Gewerbegebietsflachendratsellung schlieRen die
Darstellung eines Urbanen Gebietes sowie die Darstellung eines Kerngebietes an. Die
Flachen o6stlich der Mergenthalerstral3e, ebenfalls stdlich des Geltungsbereiches, weisen
die Darstellung als Kerngebiet auf. Nordlich des Plangebietes schliel3t eine
Grunflachendarstellung mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ an. Hierbei handelt es sich
um die Flachen des Parks der Sinne. Die o6stlich des Plangebietes verlaufende
Gutenbergstrale ist als Verkehrsstral3e dargestellt. Das Wohngebiet 6stlich dieser ist direkt
gegeniberliegend des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Ubrige
Wohngebiet weist die Darstellung eines Reinen Wohngebietes auf.

Die in etwa 70 m Entfernung befindliche Erich-Panitz-Stral3e ist als Hauptverkehrsstralie
dargestellt. Auf dieser Hauptverkehrsstral3e befindet sich ebenfalls die linienférmige Signatur
fur geplante Stadtbahntrasse. Die Flachen des nahegelegenen Landschaftsschutzgebietes
Mastbruchholz ist als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus weist die
Flache die Signatur fir ein Landschaftsschutzgebiet auf.

Aus den vorstehenden Erlauterungen wird deutlich, dass zwischen den derzeitigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes (gewerbliche Bauflache und Kerngebiet) und den ge-
planten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Abweichungen bestehen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13a BauGB kommt Absatz 2 Nr. 2
zur Anwendung, dementsprechend ,kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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5.3

plan geéandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-

bietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.*

Ziel ist es, durch den vorliegenden Bebauungsplan an Stelle der bisherigen gewerblichen

Nutzung eine gemischte Nutzung (Wohnen, das Wohnen nicht stérendes Gewerbe) zu etab-
lieren, wie sie in urbanen Quartieren gewinscht ist.

Im Umfeld des Plangebietes hat sich bereits eine gemischte, urbane Siedlungsstruktur etab-

liert, wie die Ausfuhrungen des Kapitels 1 eingangs verdeutlichen. Das Umfeld des Plange-
bietes ist demnach durch eine Nutzungsmischung gepragt.

Im Ergebnis ist daher festzustellen, dass die Inhalte des Bebauungsplanes der Anforderung
an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gerecht werden. Der Flachennutzungsplan

wird daher auf dem Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Abgrenzung des

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt bislang der Bebauungsplan Nr. 51, 4. Anderung ,Mastbruchfeld“ vor.
Dieser erlangte am 13.09.1979 Rechtskraft. Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet im
Westen ein Gewerbegebiet fest, indem eine geschlossene Bauweise, mit einer zuldssigen
Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,0 mdglich ist. Die Errichtung
von bis zu 12 Vollgeschossen darf erfolgen. Fir den 6stlichen Teilbereich wird die Festset-
zungen eines Kerngebietes getroffen. Auch in diesem ist die Errichtung von Gebauden in
geschlossener Bauweise bis zu einer GRZ von 0,8 mit bis zu 12 Vollgeschossen zulassig.
Die GFZ ist ebenfalls mit 2,0 festgesetzt. Fir die sidlich des Plangebiets verlaufende
MergenthalerstraBe wird eine Verkehrsflache festgesetzt. Sudlich des Bereiches des Ge-
werbegebietes sind im Norden der Verkehrsflache der Mergenthalerstral3e offentliche Park-
platze festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen wird zudem festgehalten, dass die Fla-

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024-

Plangébietes ge-

fimesttanman



Seite 15

chen zwischen den Baugrenzen und den Verkehrsflachen in angemessener Weise mit Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen sind.

\'/:: A\ \T 2
Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 51 ,Mastbruchfeld“, 4. Anderung (Abgrenzung des
Plangebietes rot gestrichelt umrandet)

6. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich ist derzeit bereits bebaut. Auf dem Grundstick befinden sich grof3e
Hallengebaude sowie ein Verwaltungsgebaude des ehemaligen Leuchtenherstellers Hellux.
Diese Gebaude unterliegen seit einigen Jahren einem Leerstand. Im Osten sowie im Westen
des Plangebietes ist ein GroRteil der Freiflachen versiegelt (asphaltiert).

Entlang der noérdlichen Verwaltungsgebaudegrenze, ebenso wie entlang der noérdlichen
Grenze des Hallengebaudes stockt ein etwa 9,0 m breiter Gehdlzbestand aus unterschiedli-
chen standortheimischen Gehdlzen. Ebenso stocken einzelne GroRbdume in diesem Be-
reich. Bei diesen handelt es sich um zwei Ahorne, zwei Birken, eine Buche sowie eine Wei-
de.

An den Geltungsbereich grenzt im Norden ein Ful3- und Radweg (Expo-Weg) an, nérdlich
dessen sich wiederum das Gelénde des Parks der Sinne anschlief3t. Im Park der Sinne be-
finden sich angrenzend unter anderem ein Spielplatz, eine Pumptrackanlage, eine Parcour-
anlage, ein Beachvolleyballfeld sowie ein Ful3ballplatz (Jugend Aktiv Park).

Westlich des Plangebietes schliel3t ein mehrstockiger Gebaudekomplex an, der einer ge-
mischten Nutzung unterliegt. So sind in diesem zum einen die Volkshochschule Laatzen und
die DRK Rettungswache untergebracht. Zum anderen befinden sich in diesem Geb&ude
Arztpraxen sowie ein Autoverleih. Sudlich des Plangebietes grenzen die Parkplatzflachen
der ebenfalls siudlich verlaufenden Mergenthalerstral3e an. An dieser befinden sich, gegen-
Uber dem Plangebiet, ein Parkhaus, die AuRenstelle des Rathauses der Stadt Laatzen sowie
eine Hotelnutzung. Im weiteren Verlauf der Mergenthalerstrale befindet sich eine Mischnut-
zung (Seniorenwohnen- und -pflegeeinrichtung Wohnen, Gewerbe).Somit befindet sich das
Plangebiet in einem Uber die Jahre gewachsenen, gemischten Quartier, welches derzeit be-
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reits verschiedenen urbanen Strukturen bzw. Nutzungen aufweist. Ostlich des Plangebiet
verlauft zunéchst die Gutenbergstraie. Ostlich dieser befindet sich zum einen eine weitere
mehrgeschossige Wohnnutzung, zum anderen liegt hier das Landschaftsschutzgebiet Mast-
bruchholz. Bei diesem handelt es sich um einen naturnahen Wald, eingebunden in die um-
gebenen stadtischen Infrastrukturen der Stadt Laatzen.

In einer Entfernung von knapp 100 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich die Stadt-
bahn- und Bushaltestelle am Park der Sinne. Durch diese ist u.a. auch ein Anschluss an die
Stadt Hannover gewéhrleistet. Deren Hauptbahnhof kann durch die Stadtbahn 1, die an der
Haltestelle am Park der Sinne abfahrt, innerhalb von 21 Minuten erreicht werden. Der Bahn-
hof Laatzen liegt in einer ful3laufigen Entfernung von ca. 1,6 km nordwestlich des Plangebie-
tes. Dieser ist ebenfalls Uber die Stadtbahn oder mit dem Bus in einer Zeit von ca. 14 Minu-
ten erreichbar.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Um der anhaltenden Nachfrage nach einem urbanen Wohnangebot in der Stadt Laatzen
nachkommen zu kénnen und die urban gepragten Flachen an diesem Standort auch pla-
nungsrechtlich fur diese Nutzung vorzubereiten, wird flir den Geltungsbereich die Festset-
zung eines urbanen Gebietes getroffen.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes erméglicht dabei sowohl die Unterbringung der
angedachten Wohnnutzung sowie die Unterbringung von gewerblichen, kulturellen und sozi-
alen Einrichtungen sowie anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind gemaf § 6a BauNVO:

1. Wohngebéaude
2. Geschéfts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetreibe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in
Form von Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind sowie Tankstellen werden im Plange-
biet dabei ausgeschlossen. Sowohl mit Vergniigungsstéatten als auch Tankstellen geht ein
erhohtes Verkehrsaufkommen einher, welches dem vorliegenden Planungsziel neben der
gewerblichen Nutzung auch ein attraktives Wohnangebot mit hoher Aufenthaltsqualitéat auch
in den AuRenbereichen zu schaffen, entgegenstiinde. Zudem stehen flr diese Betriebe
(Tankstellen und Vergniigungsstatten) in der Stadt Laatzen geeignetere Flachen zur Verfi-
gung. So ist beispielsweise eine Tankstelle in ca. 200 m Entfernung westlich des Plangebie-
tes in der Erich-Panitz StralRe erreichbar.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes ist fir den Geltungsbereich entsprechend zielfiih-
rend, da somit die zentrale Siedlungsentwicklung im Anschluss und unmittelbarer Umgebung
zu bereits bestehenden, wichtigen infrastrukturellen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen so-
wie Angeboten der Daseinsvorsorge, forciert wird. Diese vielfaltige Nutzungsmischung des
langebietes sorgt fur weitere Urbanitét, die bereits auch durch das gemischte Umfeld des
Plangebietes vorhanden ist.
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7.2

MalR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) als MalR der zulassigen Versiegelung wird fir das Urbane
Quartier auf 0,44 festgesetzt. Gemall § 17 BauNVO ist die im Urbanen Gebiet eine Grund-
flachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Um im Plangebiet eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen (angewandter Stellplatzschlis-
sel: Wohnen: 0,6 Stellplatze je Wohneinheit / Gewerbe: 1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache)
schaffen zu kénnen, ist neben der Anlage oberirdischer Stellplatze (siehe Kap. 7.6) zusatz-
lich die Errichtung von Tiefgaragenstellplatzen vorgesehen und entsprechend erforderlich.
Der Anlage ist zu entnehmen, dass die Tiefgarage teils unterhalb der Hauptgebaude entste-
hen wird und zu grof3en Teilen unterhalb nicht bebauter Grundstiicksflachen errichtet wird.
Bei der Berechnung des notwendigen Stellplatzbedarfes wurden die Richtzahlen fur den
Einstellplatzbedarf gemafR der Anlage (NBauO 8§47 RdErl) der NBauO herangezogen. In der
benannten Anlage werden Bandbreiten der notwendigen Einstellplatzzahlen gegeben. So ist
unter anderem fir die Errichtung von Einstellplatzen fur Mehrfamilienh&user und sonstigen
Gebauden mit Wohnungen ein Einstellplatzerfordernis von 0,5 — 2 Stellplatze pro Wohnein-
heit empfohlen. Fir Besucher und Besucherinnen wird ein Zuschlag an Einstellplatzen von
10 % empfohlen. Vorliegend bietet es sich aufgrund des infrastrukturell sehr gut angeschlos-
senen Plangebietes an, sich im unteren Segment der erforderlichen Einstellplatze zu orien-
tieren. Auch fur die Berechnung der gewerblichen Einstellplatze wurden vorliegend die ent-
sprechenden Richtzahlen der NBauO aus der vorstehende benannten Anlage heran gezo-
gen.

Bei der Festsetzung der GRZ ist folgendes zu beachten: Tiefgaragen werden zu Teilen so-
wohl den Hauptanlagen im Sinne des § 19 Abs. 2 als auch den Nebenanlagen im Sinne des
§ 19 BauNVO Abs. 4 zugeordnet. Hierzu wird in der Kommentierung zur Baunutzungsver-
ordnung das Folgende festgehalten:

"Bei Tiefgaragen ist zu unterscheiden: Nicht i.S.v § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzu-
rechnen sind unterhalb der Gelandeoberflache und unter der Hauptanlage errichtete Gara-
gen in den Grenzen der Grundflache der Hauptanlage. In diesen Fallen ist mafl3geblich die
Grundflache der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2. Die Grundflachen von Tiefgaragen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, die also au-
Rerhalb der durch die Hauptanlage in Anspruch genommenen Flachen gelegen ist, sind
nicht nach Nr. 1, sondern nach Nr. 3 des § 19 Abs. 4 Satz 1 mitzurechnen.

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 erfasst auch die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen. Dies
sind Zufahrten auf dem Baugrundstiick zu den Garagen und Stellplétzen” (Ernst, Zinkahn,
Bielenberg, Krautzberger 2017 (124. Erganzungslieferung): BauGB Kommentar. Kommentar
zur Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO, RN 19 a, 2. Absatz).

Angesichts dieser baurechtlichen Vorgaben entscheidet sich die Stadt Laatzen dafur die
Grundflachenzahlen in Abstimmung auf das Bebauungskonzept (siehe Anhang) wie folgt
festzulegen:

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl wird gemaR § 19 BauNVO Abs. 4 fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 zugelassen. Die Uberschreitung der
Kappungsgrenze ergibt sich aufgrund der notwendigen Anlage der Tiefgaragen, um die ent-
sprechende Stellplatzanzahl im Plangebiet nachweisen zu kénnen, gemal des vorstehend
beschriebenen und herangezogenen Stellplatzschliissels (angewandter Stellplatzschlissel:
Wohnen: 0,6 Stellplatze je Wohneinheit / Gewerbe: 1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache). Durch
die festgesetzte Begrinung der Tiefgaragendachflachen, in den Bereichen, in denen keine
Bebauung durch die Hochgebaude erfolgt, siehe Kap 7.7. Wenn sich im Zuge der weiteren
Konkretisierungen der Planungen zeigen sollte, dass sich die derzeit ermittelte Stellplatzan-
zahl fur die Wohnbebauung noch weiter reduzieren lasst, so kdnnte im weiteren Verfahren
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auf die derzeit geplanten oberirdischen Stellplatze verzichtet werden. Dies wiirde sich ent-
sprechend positiv auf die Aufenthaltsqualitéat der Innenhéfe des Quartieres auswirken.

Angesichts der vorstehend angefiihrten Festsetzungen sind demnach sowohl die Errichtung
von Nebenanlagen (z. B. gepflasterte Freiflachen, bspw. als Zuwegung zu den gewerblichen
Nutzungen, Millsammelplatze) die Anlage von oberirdischen Stellplatzen / Garagen mit Zu-
fahrten (Tiefgaragenzufahrten inklusive) sowie der Bau von Tiefgaragenstellplatzen gewéahr-
leistet.

Fur das Plangebiet werden hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse sowie fiir die maximal
zulassige Hohe der baulichen Anlagen unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Ange-
sichts der Zahl der zulassigen Vollgeschosse, ebenso hinsichtlich der max. H6he baulicher
Anlagen findet eine Abstufung von der Mergenthalerstralle zum Expoweg (Sid-Nord) und
von der Mergenthalerstral3e / Gutenbergstralle zum weiteren Plangebiet nach Westen hin
statt. Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen werden Uber NHN festgesetzt. Aufgrund
des vorhandenen Gelandereliefs werden flir das Plangebiet 3 Hohenbezugspunkte gewahlt.
Hohenbezugspunkt 1 befindet sich dabei im Expoweg mit einer Héhe von 65,34 m. Der Ho-
henbezugspunkt 2 liegt in der Mergenthalerstraf3e und besitzt eine Hohe von 63,25 m, wah-
rend sich der Hohenbezugspunkt 3 in der Gutbergstral3e mit 64,49 m befindet.

Waéhrend entlang der Mergenthalerstralle Gebaudehdhen von bis zu 87,25 m NHN (dies
entspricht einer reinen Gebaudehdhe von bis zu 24,0 m) zugelassen werden sollen, belauft
sich die maximale Hohe der baulichen Anlagen entlang des Expoweges auf 79,4 m NHN
bzw. 82,4 m NHN (dies entspricht einer reinen Gebaudehdhe von 14 bzw. 17 m). Diese Ho-
henabstufung spiegelt sich ebenfalls in der zulassigen Zahl der Vollgeschosse wieder. Dies-
bezlglich werden im Bereich der Mergenthalerstrale Ecke Gutenbergstrale VI Vollge-
schosse mit einer maximalen Bauhdhe von 88,5 m NHN zugelassen (dies entspricht einer
reinen Gebaudehohe von bis zu 24,0 m). Entlang des Expoweges sind IV Vollgeschosse zu-
lassig.

Aufgrund der Abstufung der Gebédudehdhen und der Zahl der Vollgeschosse in den einzel-
nen Baufenstern bzw. Bauzonen wurde in der textlichen Festsetzung 3.2 die nachfolgende
Tabelle aufgenommen:

Uberbaubare Zuléssige Zahl der Vollge- Max. Hohe bauli- | Hohenbezugspunkt
Flache Nr. schosse cher Anlagen in
NHN
1 \Y% 79,4 m 1
2 v 824 m 1
3 V 85,4 m 1
4 VI 84,25 m 2
5a )i 87,25 m 2
5b \ 88,5m 3

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bleibt damit weit hinter denen im Ursprungsplan zu-
lassigen 12 Vollgeschossen zurlick. Hinsichtlich der gewéhlten maximalen Geb&audehoéhe ist
festzuhalten, dass das Rathaus eine Hohe von ca. 86,78 m 0. NHN (dies entspricht einer
reinen Gebaudehothe von ca. 23,80 m) aufweist, das Gebaude westlich des Plangebietes, in
dem sich u.a. die Volkshochschule befindet, weist eine Hohe von etwa 90,36 m . NHN (dies
entspricht einer reinen Gebaudehdhe von 26,84 m) auf. Angesichts dessen wird deutlich,
dass auch die fur das Plangebiet gewahlten Gebaudehdhen sich in das bestehen Umfeld
einpassen werden.

In dem Baufenster 5 wird die Zahl der Vollgeschosse auf VI festgesetzt, und die bauliche
Hoéhe auf 87,25 m HNH (dies entspricht einer reinen Gebaudehdhe von bis zu 24,0 m), um
so auf dem zentralen Gebaude die angedachte Kita im Staffelgeschoss unterbringen zu
kénnen. Damit auch der vorgesehenen Hotelnutzung ein ausreichender Raum gegeben
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7.3

7.4

7.5

werden kann, werden fir den Osten des Plangebietes, in dem das Hotel entstehen soll,
ebenso VI Vollgeschosse mit einer maximalen Bauhdhe von 88,5 m (dies entspricht einer
reinen Gebaudehdhe von bis zu 24,0 m) zugelassen.

Durch die gewahlten Gebaude und Raumhéhen kann gewéhrleistet werden, dass in den
Erdgeschossetagen entlang der Mergenthalerstral3e problemlos gewerbliche Nutzungen un-
tergebracht werden kénnen. Ebenso werden durch die gewéhlten Etagenhéhen auch in den
oberen Etagen bei gewerbliche Nutzungen untergebracht werden kdnnen, falls gewlnscht.
Die dem VEP beigefiigten Schnitte, siehe Anlage, zeigen die angedachten Geb&ude- und
Raumhohen der einzelnen Baukodrper im Detail auf.

Die Festsetzung von bis zu VI Vollgeschossen, die mit einer hohen baulichen Dichte des
Plangebietes einhergeht, unterstreicht den angestrebten urbanen Charakter des Geltungs-
bereiches. Die hohere Ausnutzung des Plangebietes entspricht gleichsam dem Ziel eines
sparsamen Umganges mit dem Grund und Boden.

Bauweise

Fur das Urbane Gebiet (MU) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zung orientiert sich dabei am stadtebaulichen Konzept fir die zukiinftige Bebauung , siehe
VEP. In diesem wird deutlich, dass Gebaudeldngen tber 50 m notwendig werden, um den
angedachten stadtebaulichen Entwurf entsprechend umsetzen zu kénnen. Die Errichtung
von Gebauden Uber 50 m, was ebenfalls fir das im Osten des Plangebietes angedachte Ho-
tel notwendig ist, wird durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise ebenfalls gewahr-
leistet. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gliederung der Baukdrper vor, siehe VEP, die
sich im Bebauungsplan im Rahmen der Festsetzungen der liberbaubaren Grundsticksflache
mit den einzelnen Baufenstern widerspiegelt. Dennoch werden durch die Festsetzungen im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Sichtachsen zwischen dem Park der Sinne
und der Mergenthalerstrafie frei gehalten.

Das Bestandsgebaude im Plangebiet weist eine Lange von ca. 232,0 m auf. Auch die an-
schlieBenden Gebaude, wie die Volkshochschule westlich des Plangebietes und das Rat-
haus im Sudosten besitzen Gebaudelangen tber 50,0 m. Diese Festsetzung greift somit be-
reits die Gegebenheiten des vorhandenen Bestandes sowie der umgebenen Nutzung auf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

In enger Anlehnung an die stadtebauliche Konzeption im Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
vgl. Anlage, und den darin verzeichneten Baukdrpern wurden fir das Plangebiet insgesamt
5 Baufenster festgesetzt. Die tiberbaubare Grundstiicksflache (UGF) ist auf die einzelnen
Baukdrper des stadtebaulichen Konzeptes abgestellt. Um einen gewissen Spielraum zu er-
moglichen werden die Baufenster mit einem Abstand von bis zu 1,0 m zu den derzeit ange-
dachten Baukdrpern festgesetzt. So bleibt die Mdglichkeit bestehen, die Gebaude bei Erfor-
dernis noch um wenige Meter verschieben zu kdnnen oder bspw. grolRere Balkone an den
Fassaden anzubringen, fir die sonst im Bedarfsfall eine Ausnahmefestsetzung aufgenom-
men werden musste, die das Uberschreiten der UGF durch Balkone um bis zu 1,50 m er-
laubt.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Um die Querung des Plangebiet von der Mergenthalerstral3e zum Park der Sinne bzw. zum
Expoweg fur Ful3ganger und Radfahrer gewahrleisten zu kénnen, werden im Bebauungs-
plan westlich und &stlich, des im Zentrum des Geltungsbereiches angedachten Gebaudes
Flachen festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind. Dieses wird dabei
sowohl der Stadt als auch der Allgemeinheit gewidmet. Die konkreten Wegeplanungen wer-
den sich im Rahmen der weiteren Planung noch konkretisieren. Dementsprechend wird im
Laufe des weiteren Verfahrens die Position der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden
Flachen bei Bedarf noch weiter angepasst und entsprechend verschoben werden.
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7.6

7.7

7.8

Flachen fur Stellplatze / Flachen fir Tiefgaragen

Ein Grof3teil der Stellplatze wird in den Tiefgaragen untergebracht werden. Um die Anlage
von Stellplatzen im Plangebiet in ausreichendem Mal3e gewahrleisten zu kdnnen, werden in
der Planzeichnung daher Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Die oberirdischen Stellplatzfla-
chen sind zusammen mit den Stellplatzen in den Tiefgaragen so bemessen, dass sie das
notwendige Minimum fiir Anwohnerverkehre (angewandter Stellplatzschlissel: Wohnen: 0,6
Stellplatze je Wohneinheit / Gewerbe: 1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache) gewahrleisten kdn-
nen.

Grunordnerische Festsetzungen

Um die Eingriinung sowie die Durchgrinung des Plangebietes gewéahrleisten zu kénnen,
wird entlang des Expoweges, also entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches,
die Festsetzung getroffen, dass alle 20 m ein standortheimischer, hochstammiger Laubbaum
der Art Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Feldahorn (Acer
campestre) anzupflanzen ist. Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden: Hochstamm,
2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm. So kann eine Eingriinung des Plangebietes gegen-
Uber dem Expoweg vielmehr aber noch gegeniiber dem Park der Sinne, als in unmittelbarer
Nahe befindliche Grinstruktur, erfolgen.

Ferner erfolgt die Festsetzung zur Begriindung der Dachflachen (extensive Begriinung) der
Tiefgarage auf mindestens 30 % der Dachflachen, sofern diese nicht durch den Gebaudeko-
per Uberdeckt werden. Die Bepflanzung ist durch den Vorhabentrager in der auf die Fertig-
stellung der HochbaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Alle anzulegenden
Geholzbesténde sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf dem-
selben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen.

Gesondert gekennzeichnete Flachen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden im Bereich des zentral angedachten Gebaudeen-
sembles sowie im Bereich des Gebaudeensembles im Westen zwei gesondert gekenn-
zeichnete Flachen zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache 4, 5 und 6 festgesetzt. Es
werden zu diesen folgende Festsetzungen aufgenommen:

~Abweichend von den § 5 Abs. 2 der NBauO kann das Plangebiet in dem gesondert gekenn-
zeichneten Bereich bebaut werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass die Ver- und
Entsorgung, der Einsatz von Rettungs- und Loschgeraten sowie der durch die jeweilige
Grundstiicksnutzung hervorgerufene Verkehr ohne Schwierigkeiten moglich ist. Die gemaf §
5 Abs. 2 der NBauO benannten Abstandsflachen (0,4 H) diirfen in den Uberbaubaren Fla-
chen Nr. 4, 5 und 6, die direkt an die gesondert gekennzeichneten Bereiche anschliel3en, um
0,1 H unterschritten werden.*

Ziel des Bebauungsplanes ist es eine hohe Verdichtung zu erreichen und zugleich ein quali-
tatsvolles Wohngebiet zu entwickeln, das die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse besonders berilicksichtigt. Wie bereits zuvor beschrieben, lasst sich das
Plangebiet spater in die 3 Quartierszonen gliedern — die Bebauung im Westen, im Zentrum
sowie im Osten. Dabei sind insgesamt drei u-férmige Gebaude geplant, sieche VEP, deren
Innenhéfe nach Sudwesten jeweils geoffnet sind. Das westliche sowie das Zentrale U-
Gebaude weisen baulich keine Verbindung auf, werden aber tber die Innenhéfe miteinander
verbunden.

Um das raumliche Zusammenwirken dieser baulich voneinander getrennten Gebéaude als ein
Ensemble zu gewéhrleisten, wird der Abstand der im Westen und im Zentrum gegenuberlie-
gender Gebaudekdrper so reduziert, dass die sonst ublichen Abstandsmessungen der Nie-
derséchsischen Bauordnung im Sinne § 9 Abs. 2a BauGB unterschritten werden, siehe
Abb. 6 und VEP. Die Verringerung des Abstandes zwischen den Geb&udekdrpern an dieser
Stelle soll die weite Offnung in den Sicht- bzw. ErschlieBungsachsen zwischen Mergentha-
lerstraRe und Expo-Weg rdumlich starker betonen. Eine ausreichende Besonnung und Be-
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lichtung der Gebaude bzw. der Wohnungen ist durch eine Orientierung der Fenster- und Au-
Benbereichsflachen zu den anderen Gebaudeseiten gewahrleistet. Da der Abstand der Ge-
baude mehr als 10 m zueinander betragt sind die brandschutztechnischen Belange nicht be-
troffen.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem VBB Nr. 13 ,,Mergenthalerstrale” (gesondert geknnzeichnete Flachen sind
schwarz gestrichelt umrandet)

7.9 Flachenibersicht
Urbanes Gebiet (MU) 20.980 m?
davon Flachen fir Tiefgarage / Stellplatze 7.102 m
davon gesondert gekennzeichnete Flache (Uberlagerung Fla- 331 m?
chen fir Tiefgarage / Stellplatze)
Qavon Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (teilweise 473 m
Uberlagerung Flachen fiir Tiefgarage / Stellplatze)
Gesamtflache 20.980 m2
8. PLANUNGSRELEVANTE BELANGE
8.1 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ungeach-
tet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die gemeindliche
Abwagung einzustellen. Mit dem folgenden Text wird sichergestellt, dass das fiir eine Beur-
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teilung der Belange notwendige Abwéagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungs-
grad zur Verfiigung steht.

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist "der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen".

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafnahmen festgesetzt
bzw. sind im Rahmen der Planung bertcksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme eines Standortes, der sich bereits in baulicher Nutzung befindet.
e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere der StraRen

e Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen von Jungvégeln und Zer-
stérungen von Gelegen wahrend der Bauphase ausschlieRen zu kénnen, sind geman
BNatSchG Geholzbeseitigungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtphase der Vogel
durchzufiihren.

e Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen von Fledermausen aus-
schliefen zu kénnen, sind die Baume im Plangebiet gemafll BNatSchG vor Beginn der
Umsetzung des Bebauungsplanes auf mégliche Quartiere von Fledermausen zu Uberpri-
fen. Bei vorhandenen Quartieren in den Baumen ist das weitere Vorgehen mit der Unte-
ren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie auch in an-
deren Bundesléandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle an-
gewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so genannten BREUER-Modells von 1994
in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006.

Fir das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Land-
schaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).1

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturguter, Schutzgebiete
und -objekte sowie Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern zur besseren Ver-
gleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.

Hierbei gilt:

Tab. 1: Ubersicht der Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fir den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandelten Schutzgtter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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Da fiir den Geltungsbereich bereits ein Bebauungsplan vorliegt, ist fiir diesen nicht vom der-
zeitigen Ist-Zustand auszugehen, sondern von dem Zustand, der bei Umsetzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 51, ,Mastbruchfeld“, 4. Anderung, gegeben wére. Fir
das Plangebiet setzt der Ursprungsbebauungsplan Nr. 51, 4. Anderung, im westlichen Teil-
bereich ein Gewerbegebiet fest, im Osten wird die Festsetzung eines Kerngebietes getrof-
fen.

Schutzgut Mensch

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch aufgrund der Festsetzungen ei-
nes Gewerbegebietes fir den westlichen Bereich sowie eines Kerngebietes fir den Osten
des Plangebietes, eine Bedeutung als Arbeitsstandort zu.

Durch die Emissionen der 6stlich des Plangebietes befindlichen Gutenbergstral3e, der west-
lich befindlichen Stadtbahn und den Immissionen, die durch die westliche des Geltungsbe-
reiches liegende gewerbliche Nutzung auf das Plangebiet einwirken sowie durch die Emissi-
onen der im Plangebiet stattfindenden gewerblichen Nutzung ist der Anderungsbereich als
gewissermalfen vorbelastet und stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Dass eine wohn-
bauliche Nutzung aber mdglich sein wird, zeigt die um den Geltungsbereich befindliche
Wohnbebauung jedoch auf. Insgesamt ist dem Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch derzeit eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen, die auch im Zuge der
vorliegenden Nutzung unveréndert bestehen bleibt. Denn im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung soll eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen und das Wohnen nicht stéren-
dem Gewerbe stattfinden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt

Bezogen auf die Schutzgiter Flachen, Pflanzen und Tiere sowie Biologische Vielfalt besitzt
das Plangebiet durch die bestehende Nutzung als Gewerbegebiet mit Verwaltungsstandort
(Biotoptyp: Gewerbegebiet (OGG) und Hochhaus- und GroRR3formbebauung mit tiberwiegend
anderen Funktionen (OHZ) fir die Verwaltungsgebdude des Kerngebietes) eine geringe Be-
deutung als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere. Lediglich die Gehdlzstrukturen im Siden
des Plangebietes zwischen der gewerblichen und der Kerngebietsnutzung und der Mergent-
halerstraRe besitzen eine allgemeine Bedeutung, da diese dem Biotoptyp Baum-Strauch-
Hecke (HFM) (Wertstufe 1ll) zuzuordnen sind. Angesichts der benannten Strukturen ist fur
das Plangebiet derzeit eine geringe bis allgemeine Bedeutung festzuhalten. In Zukunft wird
das Plangebiet durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes in &hnlicher Form wie derzeit
genutzt werden. Im Zuge des Bebauungsplanes wird eine Begriinung zum Expoweg durch
Einzelbaume festgesetzt. Darliber hinaus sind mindestens 30 % der Dachflachen der Tiefga-
ragen zu begriunen. So kann im Endeffekt zukinftig ein gréRerer Grinanteil im Plangebiet
geschaffen werden, als derzeit vorhanden ist. Dem Plangebiet kommt daher nach Umset-
zung der vorliegenden Planung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Viel-
falt weiterhin eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

Die derzeit bestehenden Baum-Strauch-Hecke wird im Zuge der neuen Planung jedoch nicht
erhalten werden kénnen. Diese umfasst derzeit eine Flache von ca. 1.326 m2. Es ergibt sich
somit ein rechnerischer Kompensationsbedarf von 1.326 mz2.

Schutzgut Flachen, Boden

Entsprechend dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
ist im Plangebiet der natirliche Bodentyp Mittlerer-Pseudogley-Braunerde vorhanden und
damit feuchte bis lehmige Bodenverhaltnisse vorhanden. Es handelt sich hierbei um keinen
besonderen Bodentyp. Aufgrund der bereits vorgenommenen grof3flachigen Bebauung und
Versiegelung ist allerdings davon auszugehen, dass die natirlichen Bodenverhéltnisse eine
grundlegende Veranderung erfahren haben, sodass tatsachlich ein anthropogener Bodentyp
(Hortisol bzw. Kultisol) anzutreffen ist. Bei diesem Boden handelt es sich um keinen beson-
ders schutzwirdigen Bodentyp. Da der Bebauungsplan Nr. 51 ,Mastbruchfeld” , 4. Ande-
rung, im Jahre 1979 Rechtskraft erlangte und die dazugehérige Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) aus dem Jahr 1977 stammt, ist hiernach auBerdem eine vollstandige Versiege-
lung moglich. Fiir das Plangebiet kann somit im ,planungsrechtlichen Ist-Zustand® eine ver-
siegelte Flache von bis zu 100 % angenommen werden. Dem Schutzgut Boden kommt da-
mit eine geringe Bedeutung zu.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird eine GRZ 0,90 inklusive Uberschreitung festge-
setzt. Fir die Errichtung der Hauptanlagen wird die GRZ auf 0,44 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fur das Urbane Gebiet fiir Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist
dann bis zu einem GRZ-Gesamtwert von 0,90 zuldssig (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Somit
findet im Zuge der vorliegenden Planung im Vergleich zum Ist-Zustand eine Reduzierung der
Bodenversiegelung statt. Da aber auch der noch verbleibende Boden im Geltungsbereich
stark anthropogen tberpragt sein wird, ist dem Schutzgut Boden in Zukunft eine geringe bis
allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

Schutzgut Wasser

Um eine sachgerechte Beurteilung der Oberflachenentwésserung vornehmen zu kénnen,
wird gegenwartig ein Bodengutachten inklusive eines Hygrogeologischen Gutachtens erar-
beitet, welches genaue Auskunft Uber die Bodenbeschaffenheit sowie das Grundwasser und
dessen Verlauf geben wird, um fur das Plangebiet adaquate MaRnahmen zur Entwésserung
ergreifen zu kénnen und gleichsam sicherzustellen, dass das nordéstlich des Plangebietes
befindliche Landschaftsschutzgebiet Mastbruchholz keine Beeinflussung durch eine potenzi-
ell notwendige Riickhaltung des Grundwassers fur die Anlage der Tiefgaragen erféhrt.

Eine sachgerechte Beurteilung des Schutzgutes Wasser wird daher im Zuge des weiteren
Planverfahrens bei vorliegen der vorstehend benannten Gutachten erfolgen.

Schutzgut Klima. / Luft

Aufgrund der direkt angrenzenden sowie umliegenden, nutzungsgemischten Bebauung
(Gewerbe, Wohnen) in einem derzeit bereits stark verdichteten Siedlungsbereich und der di-
rekten Lage an der Gutenbergstraf3e und in einer Entfernung von ca. 550 m zur vierspurigen
Bundesstralie 6 ist das Schutzgut Klima / Luft derzeit bereits beeintrachtigt. Zudem besitzt
der Geltungsbereich durch die bereits vorhandene grof3flachige Bebauung und die Versiege-
lungen bereits ein eigenes Mikroklima. Dem genannten Schutzgut ist derzeit somit eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung beizumessen. Auch im Zuge der vorliegenden Planung wird
eine grof3flachige Versiegelung und Bebauung des Geltungsbereiches auf bis zu 90 % der
Flache ermoglicht. Es findet lediglich eine kleine Reduktion der versiegelten Flache statt, al-
lerdings erfolgt gleichsam auf mindestens 30 % der Tiefgaragenflachen eine extensive Be-
grinung. Weiterhin werden zwischen den Geb&auden Sicht- und damit auch Luft- Bellftungs-
achsen freigehalten, so dass ein entsprechender Luftaustausch zwischen dem Park der Sin-
ne und dem Plangebiet erfolgen kann. Angesichts dessen ist davon auszugehen, dass den
Schutzgutern Klima / Luft auch nach Umsetzung der vorliegenden Planung eine allgemeine
bis geringe Bedeutung zukommt.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der theoretisch méglichen dichten Bebauung des Plangebietes mit Gebauden mit
einer Hohe von bis zu 12 Vollgeschossen ist das Landschaftsbild des Geltungsbereiches
derzeit stark anthropogen durch die gewerbliche Nutzung Uberpragt. Durch die Lage inmitten
der nutzungsgemischten Siedlungsstrukturen der Stadt Laatzen erfahrt auch das Plangebiet
diesseits eine deutliche urbane Uberpragung. Dem Landschaftsbild kommt somit leidglich
eine geringe Bedeutung, zu.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird ein nutzungsgemischtes Quartier (Wohnen
und gewerblichen Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stort) entstehen. Der derzeit
bereits vorhandene Versiegelungsgrad wird wie bereits beschrieben um 11 % gegentiber der
derzeit zulassigen Bebauung reduziert werden. Es wird eine Eingriinung des Plangebietes
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gegeniber dem Expoweg sowie eine Begriinung der Dachflachen der Tiefgaragen erfolgen.
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird dartiber hinaus im Vergleich zum Bestand deut-
lich reduziert. So werden im Bereich der Gutenbergstralle sowie entlang der Mergenthaler-
stral3e max. 6 Vollgeschosse zulassig sein. Weiterhin erfolgt eine Abstufung gegeniiber dem
Expoweg, entlang dessen die Errichtung von lediglich 4 Vollgeschossen mdéglich ist. Die
kunftige Bebauung fiihrt demnach zu einer Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes, so
dass dem Schutzgut Landschaftsbild in Zukunft eine allgemeine bis geringe (Wertstufe 2)
Bedeutung zukommen wird. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Schutzgut Schutzgebiete- und Objekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete- und -objekte. Damit ist das
benannte Schutzgut in der vorliegenden Planung ohne Belang.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Damit ist das Schutzgut
Sonstige Sach- und Kulturgtter in der vorliegenden Planung ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

Dies gilt ebenso fir das Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern, da be-
sondere Wechselbeziehungen, die wesentlich Uber das Maf der Bedeutung der einzelnen
Guter hinausgehen, im vorliegenden Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden kénnen.

Zusammenfassung

In der Summe ist daher rein rechnerisch von einem Ausgleichsflachenbedarf von 1.326 mz2.
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere auszugehen.

Erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j sind infolge der Planung nicht
Zu erwarten.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da , Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig*“ gelten.

Eine Abwéagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits auf Ebene
der Gesetzgebung stattgefunden.

Besonderer Artenschutz

Trotz des Verfahrens § 13a BauGB sind die Belange des Artenschutzes gesondert und am
tatsachlichen Ist-Zustand des Plangebietes abzuarbeiten. Angesichts dessen finden gegen-
wartig noch Erfassungen der Flederméuse und Brutvogel im Plangebiet und einem mit der
Region Hannover abgestimmten Erfassungsbereich statt. Mit der Region erfolgte zusammen
mit der Stadt Laatzen, dem beauftragen Planungsbiiro sowie dem das Untersuchungsgebiet
erfassenden Dipl-Bilog. Dieter von Bargen am 22.05.2024 eine genaue Abstimmung zum er-
forderlichen Umfang der Erfassungsarbeiten. Im Zuge dieser Abstimmung wurde bereits
festgehalten, dass neben der Kartierung der Flederméuse und Brutvogel, gleichsam eine
Potenzialabschatzung fir den Nachtkerzenschwéarmer sowie Amphibien und Reptilien zu er-
folgen hat. Im Zuge der gemeinsamen Abstimmungen wurde der in der nachfolgenden Ab-
bildung eingetragene Kartierungsbereich festgehalten. Die erforderlichen Kartierungen lau-
fen noch bis Oktober 2024.

Die Ergebnisse der benannten Kartierungen und Potenzialabschatzungen werden in die wei-
teren Planunterlagen eingearbeitet werden und somit Bestandteil der Entwurfsunterlagen
sein.
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Abb. 7: Darstellung der Kartierungsgrenzen in Ergédnzung zur Kartierung des Geltungsbereiches

8.2 ErschlieBung / Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes wird Uber die sudlich des Plangebietes befindliche
Mergenthalerstrafl3e erfolgen. Hier werden westlich und 6stlich des zentralen im Plangebiet
angedachten Gebaudes entsprechende Zufahrten sowohl fur die oberirdischen Stellplatze
als auch zu den Tiefgarage Uber Rampen geschaffen werden. Die ErschlieBung zu den
Wohnungen wird fir FuRganger und Radfahrer Uber zwei Wege von der Mergenthalerstralie
in Richtung des Expo-Weges erfolgen, siehe VEP. Fir die ErschlieBung dessen, sind im Be-
bauungsplan die beiden Flachen westlich und 6stlich des zentralen Gebaudes als Flachen,
die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind, festgesetzt. Angesichts dessen kdnnen
auch weitere Anwohner aus Laatzen-Mitte diese als FuR- und Radwegeverbindung zum
Park nutzen. An den beiden Quartiersdurchgangen sind Unterflurmillbehélter vorgesehen,
damit keine Flachen fur Mullunterbringung in den Innenhdéfen verloren gehen. Unmittelbar
angrenzend sind im Gebaude integrierte Uberdachte Fahrradabstellflachen, die auch fir
Fahrrader mit Anhangern geeignet sind. Ansonsten befinden sich Fahrradraume im Unter-
geschoss.

Um den Anlieferungsverkehr fir die im Osten des Plangebietes vorgesehene Hotelnutzung
sicherstellen zu kdnnen, soll ebenfalls eine Zufahrt von der GutenbergstralRe ins Plangebiet
geschaffen werden.

Da im Plangebiet ca. 300 - 380 Wohneinheiten entstehenden sollen, wird im Zuge des weite-
ren Planverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt werden, um so die Auswirkungen der ge-
planten Nutzung auf das Stralenverkehrsnetz zu beurteilen. Im Rahmen eines solchen Gut-
achtens werden dann auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das zuklnftige
Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie fur die Wohnbaunutzung abgeschatzt. Hierbei
werden die allgemeinen Verkehrsmengen betrachtet, die wiederum aufgeschlisselt werden
in Lkw-Anteil und PKW-Anteil. Darliber hinaus wird eine Beurteilung zur Herkunfts-/ Zielrich-
tungen erfolgen, ebenso wie eine Betrachtung der tageszeitlichen Verteilung. Ferner werden
im Zuge des Gutachtens die relevanten Knotenpunkte und deren Leistungsfahigkeit beurteilt
werden unter Berlcksichtigung der neu durch das Plangebiet hinzukommenden Verkehre.

Dieses Gutachten wird im Rahmen des Entwurfes den Planunterlagen beigefligt werden.
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8.3

8.4

Immissionsschutz

Wie bereits beschrieben, liegt das Plangebiet inmitten gemischter Nutzungsstrukturen. An-
gesichts dessen wird im Zuge des weiteren Verfahrens ein Schallgutachten erarbeitet wer-
den, um so die potenziellen Auswirkungen der Gewerbelarmimmissionen, der Verkehrslarm-
immissionen, den Sport- und Freizeitlarmimmissionen auf das Plangebiet sachgerecht abar-
beiten zu kénnen. Sollte sich im Zuge der schalltechnischen Untersuchung ergeben, dass
Schallschutzmaflinahmen oder entsprechende Festsetzungen erforderlich sind, um diesen
zu gewahrleisten, so werden die Empfehlungen im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Im Zuge des Schallgutachtens wird sich mit folgenden Punkten auseinandergesetzt werden:

—  Einwirkungen der Gewerbelarmimmissionen, wie sie durch die vorhandene
Gewerbenutzung im Umfeld des Plangebietes verursacht werden

— Betrachtung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
durch den angrenzenden Strafl3en- und Schienenverkehr

— Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Sport- und Freizeitlarmim-
missionen durch die vorhandenen Nutzungen im Park der Sinne, insbesondere
im Bereich des Jugend Aktiv Park

— die Verkehrslarmimmissionen des Ziel- und Quellverkehres

Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet wer-
den.

Ver- und Entsorgung / Oberflachenentwasserung / Wasserwirtschaft

Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen wird das Plangebiet an die zentra-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Frischwasser, Schmutzwasser, Gas, Tele-
kommunikation) der Stadt und der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ange-
schlossen.

Um zu Uberprifen, wie im Plangebiet eine sachgerechte Oberflachenentwéasserung erfolgen
kann, wird im Zuge der weiteren Planung ein Bodengutachten erstellt und ein Oberflachen-
entwasserungskonzept auf dessen Grundlage angefertigt.

Im Zuge des Bodengutachtens wird zudem ein Hygrogeologischen Untersuchungen durch-
gefuhrt werden. Ein solche Untersuchung setzt sich detailliert mit den Grundwasserstromen
im und um das Plangebiet auseinander. Dies ist im vorliegenden Fall von besonderer Be-
deutung, um so sicherstellen zu kénnen, dass bei Anlage der Tiefgaragen und einer dadurch
potenziell notwendigen Einflussnahme auf das Grundwasser, keine Beeintrachtigungen des
Grundwassers im Bereich des nordostlich des Plangebietes befindlichen Landschafts-
schutzgebietes Mastbruchholz verursacht werden. Die benannten Gutachten werden den
Entwurfsunterlagen beigefugt werden.

An dieser Stelle soll zudem auf die fur die Stadt Laatzen aktuell vorliegenen
Starkregengefahrenkarten eingegangen werden. Diese zeigen die unterschiedlichen
Bereiche der Stadt und ihre potenzielle Betroffenheit von Starkregenereignissen. Ziel dieser
Karten ist die Identifizierung von Arealen, welche in einem besonderen Malie durch
starkregenbedingte Uberflutungen gefahrdet sind. Es wurden Starkregenereignisse mit einer
statistischen Wiederkehrzeit von 10, 30 und 100 Jahren simuliert und Uberflutungstiefen und
-flaichen sowie FlieRgeschwindigkeiten ermittelt. Den Starkregengeféahrdungskarten ist zu
entnehmem, dass in Teilbereichen des Plangebietes ein maximaler Wasserstand von 0,1 bis
0,5 m erreicht wirde. Es ist zu erkennen, dass sich der Geltungsbereich von Norden bei
einem Starkregenereignis mit Wasser flillt.

Die wichtige Erkenntnis dieser Plane ist, dass sich Strarkegenereignisse nicht verhindern
lassen, es aber wichtig ist ein entsprechendes Bewusstsein fur diese und die dadurch
potenziell betroffenen Flachen zu schaffen. Denn nur so kénnen im Bedarsfall weitere
Vorkehrungen zum Umgang oder der Abmilderung eines solchen Ereignisses getroffen
werden.
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8.5

Abb. 8:

e
3 A - = >

Ausschnitt aus derStarkregegefahrenhkarte' fur die Bereiche Alt-Laatzen, Laatzen-Mitte und
Grasdorf (Quelle: Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH, Stand: 19.07.2024)

Belange des Brandschutzes

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend der umliegenden, voll erschlossenen Wohn-,
und Gewerbenutzungen Uber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt bzw. das Netz
wird im Rahmen der Planumsetzung erganzt.

Durch die Anordnung von mehreren Treppen ist sowohl der erste als auch zweite Rettungs-
weg immer Uber eine Treppe gesichert. Feuerwehraufstellflachen, die eine Begrinung der
Innenhdfe reduzieren wirden, kdnnen dadurch entfallen, vgl. Anlage.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Laatzen in der jeweils glltigen Fassung.
Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fort- pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra



Seite 29

10.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. 8 7
Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30.
September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses
Zeitraumes das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff
zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar sind
Gehdlze auf Baumhdhlen und ggf. darin Gberwinternde Arten zu Utberprufen.

b) Abriss- oder BaumalRnahmen an Bestandsgeb&uden sind vor ihrer Durchfiihrung im
Hinblick auf das Vorkommen von geschutzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstu-
benbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von Nestern geschitzter Vogelarten
zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach 8§
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemafn § 10 BauGB aul3er Kraft.

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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Die Begriindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Stadt Laatzen ausgearbei-
tet:

Bremen, den 28.08.2024

Immstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralte 180 28309 Bremen

Laatzen,den ....................

Blrgermeister
(Eggert)

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom XY bis XY.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mar § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom XY bis XY.

Laatzen, den ................

Birgermeister
(Eggert)

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra
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Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (ajp Architekten, Rotenburg-Wimme, Stand:
19.07.2024, 02.08.2024, 05.08.2024)

- Vorentwurf: Stand: 28.08.2024- fimstamra



