Stadt Laatzen Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 13 "Mergenthalerstralle", GroRe: 84 x 59 cm, Projekt-Nr. 30880/001

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 "Mergenthalerstral3e", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Laatzen, den .....................

(Eggert)
Blrgermeister
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Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... )- Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim,den ........ccccc..........

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 "Mergenthalerstral’e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam .............c.c...... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Laatzen, den .....................

(Eggert)
Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Mergenthalerstrale" mit der Begriindung hat
VOM ..ooiiiiiieeeiiin. o] - TR gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Laatzen,den........cccvvvevvinnnn.

(Eggert)
Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Urbanes Gebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz maximale Grundflachenzahl: 0,90
GFzZ maximale Geschossflachenzahl: 2,27
H. max.: maximale maximale HOhe baulicher Anlagen in m . NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (TGa-Tiefgarage, St-Stellflachen)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

-

:?i Hohenfestpunkt 1, 63,25 m G.NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

r
I
L

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan Nr. 13 "Mergenthalerstralle" nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Laatzen, den .....................

(Eggert)
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Mergenthalerstrafte" ist gemafl § 10 Abs. 3
BauGB am ................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ....................

rechtsverbindlich geworden.

Laatzen, den ........ccoceeeeeennnnnn.

(Eggert)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
"Mergenthalerstrale" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Laatzen,den........cccvvvevivinnnnn.

(Eggert)
Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
§12 (1) BauGB sowie § 12 (3a) BauGB i. V. m § 9 (2) BauGB)

1.1. Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mergenthaler Straf’e“ kommt ein Vorhaben- und
ErschlielRungsplan zur Anwendung. Bestandteile der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

- Vorhabenbeschreibung

- Zeichnerische und textliche Festsetzungen
- Praambel und Verfahrensvermerke

1.2 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur die Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Laatzen verpflichtet hat.

2. Art der baulichen Nutzung

Die in urbanen Gebieten ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Vergnugungsstatten (§ 6 a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig
bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Innerhalb des Urbanen Gebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind
Gebaudelangen von tber 50 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen sowie die zuldssige Zahl der Vollgeschosse fiir die einzelnen tUberbaubaren Grundstiicksflachen
sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Uberbaubare Flache Nr. Zuléssige Zahl der Vollgeschosse Max. Hohe ba:l:llc’\Ter Anlagen 0. H6éhenbezugspunkt
1 v 79,4 m 1
2 v 82,4 m 1
3 \ 85,4 m 1
4 VI 84,25 m 2
5a VI 87,25 m 2
5b VI 88,5 m 3

Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B. Schornsteine, Liiftungsgeréte, technische Anlagen) bis zu 2,0 m
kénnen als Ausnahme zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Als Bezugshohen gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte:
Héhenbezugspunkt 1: 65,34 m 4. NHN

Hoéhenbezugspunkt 2: 63,25 m 4. NHN

Hohenbezugspunkt 3: 64,49 m U. NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.3 Abweichend von den § 5 Abs. 2 der NBauO kann das Plangebiet in dem gesondert gekennzeichneten Bereich bebaut werden,
wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass die Ver- und Entsorgung, der Einsatz von Rettungs- und Ldschgeraten sowie der
durch die jeweilige Grundstiicksnutzung hervorgerufene Verkehr ohne Schwierigkeiten méglich sind. Die gemaR § 5 Abs. 2 der
NBauO benannten Abstandsflachen (0,4 H) diirfen in den Uberbaubaren Flachen Nr. 4, 5 und 6, die direkt an die gesondert
gekennzeichneten Bereiche anschlieRen, um 0,1 H unterschritten werden.

4. Grundflachenzahl

Die Grundfléachenzahl wird auf 0,44 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). GemaR des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) fir das Urbane Gebiet fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einem GRZ-Gesamtwert von 0,90 zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

5. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen (Rampen) i. S. d. § 12 BauNVO sind ebenso wie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auch
auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

6. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind oberirdische Stellplatze sowie

Stellplatzanlagen in Form von Tiefgaragen zulédssig. Uberdies sind in den Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen Nebenanlagen, wie z.B. Millsammelstellen, Sitzgelegenheiten, Banke 0.4, zulassig.

7. Flachen mit Geh- und Fahrrechten
Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der ful3- und
radlaufigen ErschlieBung.
Begunstigt werden
e die Stadt und
e die Allgemeinheit

8. Griinordnerische Festsetzungen

8.1 Die Dacher der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht durch den Gebaudekdper tGberdeckt werden, auf
mindestens 30 % der Flachen extensiv zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.2 Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist entlang des Expoweges alle 20 m ein hochstammiger
Laubbaum der Art Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Feldahorn (Acer
campestre) anzupflanzen. Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm. Die Bepflanzung ist durch den Vorhabentrager in der auf die Fertigstellung der
HochbaumalRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Alle anzulegenden Gehdlzbesténde sind
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Nachrichtliche Hinweise

Baumschutzsatzung
Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Laatzen in der jeweils gliltigen Fassung.

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2.  wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort- pflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur

Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng

geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September zu vermeiden. In
Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von Nistplatzen
und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar sind Gehdlze auf
Baumhohlen und ggf. darin GUberwinternde Arten zu tberprifen.

b) Abriss- oder Baumaflnahmen an Bestandsgebauden sind vor ihrer Durchfiihrung im Hinblick auf das Vorkommen
von geschutzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen
von Nestern geschitzter Vogelarten zu tberprifen.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Stadt Laatzen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
"Mergenthalerstralie”

Ubersichtsplan
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"Quellenverweis: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen"
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